UCHWALA NR 81/04
RADY MIEJSKIEJ W STRZEGOMIU
z dnia 18 pazdziernika 2004 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru
wschodniej czeSci gminy Strzegom, obejmujgcej obreby : Bartoszowek, Jaroszow,
Rusko, Skarzyce , Morawa i Miedzyrzecze.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzqdzie gminnym
(Dz.U. z 2001 r. Nri142, poz.1591 z pozn. zm.) i art. 20 ust. I ustawy z dnia 27 marca 2003r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym ( Dz. U. Nr 80, poz. 717 z pozn.zm.) ,
w zwiqzku z uchwatami Rady Miejskiej Gminy Strzegom Nr 55/ 02 z dnia 30 wrzesnia 2002r.
w  sprawie przystqpienia do sporzqdzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla obszarow wiejskich gminy Strzegom oraz Nr 64/03 z dnia 4 wrzesnia
2003r. zmieniajqcq uchwate Nr 55/02 Rady Miejskiej Gminy Strzegom z dnia 30 wrzesnia
2002r. w sprawie przystqpienia do sporzqdzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego obszarow wiejskich gminy Strzegom, Rada Miejska w Strzegomiu uchwala
co nastepuje:

ROZDZIAL 1
Przepisy ogdlne

§1

1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obszaru wschodniej czgsci
gminy Strzegom, obejmujacej obreby: Bartoszowek, Jaroszow, Rusko, Skarzyce , Morawa

1 Miedzyrzecze, z wylaczeniem terenéw, dla ktorych uchwalono miejscowe plany

zagospodarowania przestrzennego w latach 1995- 2002. Plany te obejmuja :

1) fragment terenu potozonego w gminie Strzegom, w obre¢bie Graniczna oraz obrgbach
przylegtych, obejmujacy obszar zwiazany z eksploatacja ztoza granitu ,,Graniczna ”,
zatwierdzony uchwata nr 118/2001 Rady Miejskiej Gminy Strzegom z dnia
21 listopada 2001r. ,

2) teren w obrgbie Jaroszow, dziatke¢ nr 362/7, zatwierdzony uchwata nr 61/2 Rady
Miejskiej Gminy Strzegom z dnia 10 pazdziernika 2002 r.

2. Integralna czescia planu miejscowego sa:
1) rysunek Nr 1, w skali 1: 5000, obejmujacy caly obszar objety planem, z wylaczeniem
terenéw zainwestowanych poszczegdlnych wsi,

2) rysunek Nr 2, wskali 1: 1000, obejmujacy tereny zainwestowane wsi Bartoszowek,

3) rysunek Nr 3, wskali 1:1000, obejmujacy tereny zainwestowane wsi Jaroszow

4) rysunek Nr4, w skali 1 : 1000, obejmujacy tereny zainwestowane wsi Rusko

5) rysunek Nr5, wskali 1: 1000, obejmujacy tereny zainwestowane wsi Skarzyce

6) rysunek Nr6 wskali 1:1000, obejmujacy tereny zainwestowane wsi Morawa

7) rysunek Nr 7, w skali 1 : 1000, obejmujacy tereny zainwestowane wsi
Migdzyrzecze.

8) rysunek Nr 8, wskali 1:2000, obejmujacy tereny zainwestowane pomigdzy wsia
Jaroszow 1 wsia Rusko.
3. Zaltacznikami do uchwaty sa :
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-rozstrzygni¢cia uwag do projektu planu, zlozonych po wylozeniu do publicznego
wgladu (zatacznik nr 9),

-rozstrzygni¢cia dotyczace realizacji, zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wilasnych gminy oraz zasad ich
finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych ( zalacznik nr 10).

§2

Przedmiotem planu sa ustalenia obejmujace :

1)

2)
3)
4)
5)
6)

7)

8)

9)

przeznaczenie terenOw oraz linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub
r6znych zasadach zagospodarowania;

zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego;

zasady ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego;

zasady ochrony dziedzictwa kulturowego 1 zabytkéw oraz dobr kultury wspotczesnej;
wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych;

parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym
linie zabudowy, gabaryty obiektéw i wskazniki intensywnosci zabudowy;

granice 1 sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie odrgbnych przepisow, w tym terenéw gorniczych, a takze
narazonych na niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozonych osuwaniem si¢ mas
ziemnych;

granice terenow rekreacyjno-wypoczynkowych oraz terenow stuzacych organizacji
imprez masowych;

szczegoOlne warunki zagospodarowania terendow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w
tym zakaz zabudowy;

10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i1 infrastruktury

techniczne;j;

11) sposob i1 termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow;

12) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ optate, o ktorej mowa w art. 36

ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i1 zagospodarowaniu przestrzennym,

13) granice obszar6w rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury technicznej;

14) granice obszarow wymagajacych przeksztatcen lub rekultywacji;

§ 3

Dla okreslenia wytycznych do realizacji projektowanych inwestycji, obowiazuja ustalenia
zawarte w:

1) rozdziale II, zawierajacym ustalenia ogélne,

2) rozdziale III, zawierajacym ustalenia szczegotowe, dla poszczegolnych jednostek

funkcjonalnych,

3) rysunkach planu, okreslonych w oznaczeniach ,,Ustalenia planu”.

§ 4

Ilekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaly jest mowa o :



1)
2)
3)

4)

5)
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planie - nalezy przez to rozumie¢ ustalenia planu miejscowego zagospodarowania
przestrzennego obejmujacego obszar ,0 ktorym mowa w § 1 uchwaly;

uchwale - nalezy przez to rozumie¢ niniejsza uchwal¢ Rady Miejskiej w Strzegomiu;
rysunku ogolnym planu - nalezy przez to rozumie¢ rysunek planu obejmujacy caty
obszar planu, opracowany na mapie w skali 1:5000, stanowiacy zatacznik nr 1 do
uchwaty;

rysunku szczegolowym wsi — nalezy przez to rozumie¢ rysunki obejmujace tereny
zainwestowane poszczegolnych obregbow, opracowane na podktadach mapowych w skali
1: 1000, stanowiace zataczniki do uchwaty :

nr 2, obejmujacy obreb Bartoszowek

nr 3, obejmujacy obrgb Jaroszow

nr 4, obejmujacy obrgb Rusko

nr 5, obejmujacy obrgb Skarzyce

nr 6, obejmujacy obreb Morawa

nr 7, obejmujacy obrgb Migdzyrzecze;

terenie zainwestowanym — nalezy przez to rozumie¢ nieruchomosci zabudowane i
zagospodarowane w catosci lub czgéci oraz tereny bezposrednio przylegte, polozone w
centralnej czesci wsi;

6) jednostce funkcjonalnej - nalezy przez to rozumie¢ teren oznaczony na rysunku

7)

8)

9)

10)

11)

12)

planu liniami rozgraniczajacymi, o podstawowej funkcji okreslonej symbolem
literowym,;
przeznaczeniu podstawowym - nalezy przez to rozumie¢ taka funkcje, ktora powinna
przewaza¢ w obrgbie danej jednostki funkcjonalnej i zajmowaé co najmniej 70 % jej
powierzchni;

przeznaczeniu  dopuszczalnym - nalezy przez to rozumie¢ funkcje inne niz
podstawowe, ktore na okreslonych warunkach, nie moga zajmowaé wigcej niz 30 %
powierzchni jednostki funkcjonalnej;
ustugach publicznych — nalezy przez to rozumie¢ funkcje terenéw i obiektow realizowane
catkowicie lub z przewaga funduszy publicznych we wszelkich dziedzinach o charakterze
ogolnospotecznym, ktorych podstawowym przeznaczeniem moze byc :
- oswiata i kultura,
- ochrona zdrowia i opieka spoteczna,
- administracja publiczna 1 tacznos¢,
- obiekty sakralne,
- dziatalno$¢ spoteczna;
ustugach lokalnych — nalezy przez to rozumie¢ funkcje ustugowe zwiazane z codzienna
obstuga mieszkancow, pod warunkiem nie powodowania negatywnego oddziatywania,
zaktocen srodowiska oraz konfliktéw sasiedztwa / np. drobny handel, mata gastronomia ,
rzemiostu ustugowe/;
ustugach  komercyjnych — nalezy przez to rozumie¢ funkcje terenow i obiektow
realizowane w catosci lub z przewaga funduszy niepublicznych, we wszelkich
dziedzinach dziatalnosci ustugowej 1 gospodarczej, pod warunkiem nie powodowania
negatywnego oddziatywania na §rodowisko, obejmujace:
- administracj¢ 1 obstuge dzialalno$ci gospodarczej / w tym instytucje finansowe/,
- handel detaliczny i drobny hurt / bez prawa lokalizacji obiektow handlowych

o powierzchni sprzedazy powyzej 300 m” /,
- gastronomig i rozrywke,
- ustugi edukacyjne i badawcze ,
- ustugi hotelarskie i obstugg turystyki ,
- ustugi rzemiosta i drobnej wytwoérczosci,
ustugach produkcji rolnej - nalezy przez to rozumie¢ funkcje zwiazane z dziatalno$cia
obstugi rolnej, w tym :



- bazy gospodarczo — transportowe,

- hodowle zwierzat,

- magazyny produktow rolnych i §rodkéw ochrony roslin,
- gospodarke rybna,

- produkcje roslin szklarniowych;

13) dziatalnosci gospodarczej nieuciqzliwej - nalezy przez to rozumie¢ wszelka dziatalnos$¢
gospodarcza, zwigzana z produkcja 1 magazynowaniem, pod warunkiem nie
powodowania znaczacego negatywnego oddziatywania na Srodowisko przyrodnicze i
zdrowie ludzi;

14) produkcji i ustug uciqzliwych — nalezy przez to rozumie¢ wszelka dziatalnos$c
gospodarcza  zwigzana z produkcja, przetwérstwem 1 magazynowaniem, mogaca
znaczaco negatywnie oddzialywa¢ na Srodowisko przyrodnicze i zdrowie ludzi,
W rozumieniu przepisow ustawy Prawo ochrony §rodowiska ( Dz.U. z 2001r. Nr 62, poz.
627 z p6zn.zm.);

15) wrzqdzeniach towarzyszqcych — nalezy przez to rozumie¢ obiekty technicznego
wyposazenia i infrastruktury technicznej, ktorych szczegdétowej lokalizacji plan nie
okresla , a sa niezbedne do eksploatacji obiektow o funkcji podstawowe;;

16) wskazniku zabudowy dziatki — nalezy przez to rozumie¢ warto$¢ stosunku powierzchni
wszystkich budynkéw znajdujacych si¢ na tej dzialce, do powierzchni catej dziatki,

17) wskazniku intensywnosci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ stosunek sumy
powierzchni catkowitych kondygnacji nadziemnych wszystkich budynkéw do
powierzchni terenu lokalizacji;

18) przepisach szczegolnych - nalezy przez to rozumie¢ aktualne w momencie
zatwierdzania niniejszej uchwaty przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi oraz
ograniczenia w dysponowaniu terenami wynikajacymi z prawomocnych decyzji
administracyjnych;

19) akcentach architektonicznych — nalezy przez to rozumie¢ obiekty lub ich czesci,
uksztaltowane w sposob wyrdzniajacy je pod wzgledem formy i gabarytow w istniejacym
uktadzie zabudowy 1 krajobrazie miejscowosci;

20) Studium - nalezy przez to rozumie Studium uwarunkowan 1 kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Strzegom, zatwierdzone uchwata Nr 12/2000
Rady Miejskiej Gminy Strzegom z dnia 27 marca 2000 r.

ROZDZIAL 11

Ustalenia ogolne

§5

1. Podstawowe funkcje przewidywane na terenie objetym planem, wedtug oznaczen na
rysunku planu, obejmuja:
MW - mieszkalnictwo wielorodzinne,
MN - mieszkalnictwo jednorodzinne,
MR - zabudoweg zagrodowa,
UP - ustugi publiczne,

U - ustugi,

US - ustugi, sportu i turystyki,

P - zabudowg produkcyjna, w tym przemyst, magazyny i sktady, budownictwo,
PE - tereny zwiazane z eksploatacja udokumentowanych z16z kopalin,

UR - rzemiosto produkcyjne,

RU - tereny obstugi produkcji rolnych,
KS - tereny obstugi ruchu samochodowego w tym garaze i1 parkingi



RP - uzytki rolne,

ZP - zielen parkowa,

ZD - ogrody dziatkowe,

7ZC - cmentarze,

7L - lasy,

KZL - kompleksy lesne,

WS - wody otwarte,

Iw - urzadzenia wodociagowe,

IK - urzadzenia kanalizacyjne,

NO - zaklad utylizacji i sktadowisko odpadéw komunalnych,

KGP - drogi gtéwne ruchu przyspieszonego,
KG - drogi gtowne,

KZ - drogi zbiorcze,

KL - drogi lokalne,

KD - drogi dojazdowe,

KK - tereny kolejowe.

2. W obregbie poszczegolnych jednostek funkcjonalnych, czes$¢ terenu ( do 30 % ) mozna
przeznaczy¢ pod funkcje dopuszczalne, okreslone w czgsci Il uchwaly. W szczegélnych
przypadkach, uzasadnionych wzgledami technicznymi, dopuszcza si¢ korekte linii
rozgraniczajacych jednostek funkcjonalnych do 5,0 m, pod warunkiem nie powodowania
konfliktow pomiedzy poszczegdlnymi funkcjami, ponad dopuszczalne normy i przepisy.

§ 6
Ustalenia w zakresie ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego

Dla zapewnienia prawidlowego uktadu funkcjonalnego oraz tadu przestrzennego na terenach
zainwestowanych kazdej wsi ustala sig :
1) w zakresie struktury przestrzenne;j :
a) w obregbie zabudowy kazdej wsi nalezy wyodrebnié teren, ktory stanowiac przestrzen
publiczna, decydowalby o jej tozsamosci,
b) dla zapewnienia odpowiedniego znaczenia tego miejsca, nalezy dokonaé¢ w jego
sasiedztwie sanacji obiektow i terendw zdewastowanych,
¢) zapewnienie realizacji powyzszych postulatow przez sukcesywna likwidacje z tych
obszarow funkcji produkcyjnej oraz innych, powodujacych uciazliwos¢,
d) zakaz realizacji zabudowy rozproszonej, oderwanej od obecnego zainwestowania
poszczegbdlnych wsi,

2) w zakresie ksztaltowania przestrzeni zabudowane;j :

a) w zabudowie uzupelniajacej, dla nowych obiektow obowiazuje wymog nawiazania
do budynkow przylegltych, poprzez:
- gabaryty pionowe,

wielko$¢ 1 ksztalt bryt,

rodzaje dachow, pokrycia potaci i uklady kalenic w stosunku do ulic,

elementy matlej architektury, a w szczegolnosci ogrodzenia.

b) dawna zabudowg zagrodowa, obecnie w wigkszosci zagrozona pogorszeniem warunkow
zycia przez oddzialtywanie innych funkcji, przede wszystkim komercyjnych i
produkcyjnych, sukcesywnie porzadkowacé i przeksztatcaé, przez rozdzielenie przeznaczenia
terendw na strefy :



- o funkcji mieszkaniowo — ustugowej, sytuowanej wzdhuz przylegtych ulic,
- o funkcji produkcyjno — komercyjnej, lokalizowanej w pasie dawnych obiektow
gospodarczych i poza nimi w kierunku przylegtych pdl,

c) w obrgbie zainwestowanym wsi, drogi publiczne musza mie¢ utwardzone
nawierzchnie jezdni i wydzielone pasy chodnikowe;

d) ograniczenie realizacji zabudowy mieszkaniowej i produkcyjnej poprzez rozpraszanie
lokalizacji na terenach nie zainwestowanych; w szczegélnych wypadkach dopuszcza
si¢ takie lokalizacje, pod warunkiem jednak inwestowania niezbednej infrastruktury na
koszt wlasny inwestora.

3) w zakresie waloréw krajobrazowych :

a) obowiazuje nakaz ochrony i konserwacji starodrzewu w obregbie wsi,

b) na terenach zabudowy mieszkaniowej budynki nalezy otacza¢ drzewami i krzewami,
szczegblnie w czgs$ciach frontowych dziatek,

c) ustala si¢ zakaz stawiania wolnostojacych konstrukcji reklamowych na terenach
mieszkaniowych 1 ustug publicznych.

d) tworzy¢ pasy zieleni izolacyjnej od istniejacych obiektow uciazliwych,
a w szczeg6lnosci wzdtuz drog publicznych.

§ 7

Ustalenia w zakresie komunikacji kotowe;.

1. W planie przebieg drog i ulic podstawowego ukladu komunikacji zewngtrznej pozostawia

si¢ bez zasadniczych zmian, w stosunku do stanu istniejacego oraz przewidywanych
zamierzen projektowych, w tym ustalen Studium. Zgodnie z ustaleniami zarzadcoOw
poszczegdlnych kategorii drog publicznych, wprowadzono nowa klasyfikacje drég i ulic ,
zgodna z rozporzadzeniem Ministra Transportu i Gospodarki Morskiej z dnia
2 marca 1999 r w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny odpowiada¢ drogi
publiczne 1 ich usytuowanie / Dz.U. Nr 43, poz. 430/. Obecne warunki techniczne i
usytuowania drog i1 ulic nie spetniaja wymogdéw w/w rozporzadzenia. We wnioskach do
projektu plan, ztozonych przez zarzadcow drog krajowych, wojewddzkich i powiatowych,
nie przewidziano modernizacji i budowy nowych odcinkéw ulic. Na rysunku planu pasy
drogowe uktadu komunikacyjnego obejmuja réwniez rezerwy terenowe pod modernizacje
1 nowe odcinki drég, ktore wykorzystane zostang po ustaleniu terminu realizacji tych
inwestycji, jako zadan rzadowych, wojewddzkich Iub powiatowych. Do czasu
wprowadzenia tych zadan do planow miejscowych, dla terenéw stanowiacych rezerwe
komunikacyjng , ustala si¢ zakaz wydawania zezwolen budowlanych, a sposob ich
uzytkowania winien by¢ zgodny z art.35, ust. 2, 3 1 4 ustawy z dnia 21 marca 1985r.
o drogach publicznych ( Dz. U. z 2000 r. Nr 71, poz. 838 z p6zn.zm.).
W sieci ulicznej przewiduje si¢ rozdzielenie ulic publicznych od ulic wewngtrznych
ktérych finansowanie budowy, utrzymania i zarzadzania, zgodnie z art. 8 ust. 213 w/w
ustawy naleze¢ bedzie do zarzadcow terenéw, a w przypadku ich braku — do wtascicieli
tych terenow.

2. Przebiegajaca przez obrgby Jaroszéw 1 Rusko droga krajowa nr 5, o klasie drogi gléwne;j
o ruchu przys$pieszonym KG 1/2, docelowo zostanie zmodernizowana do klasy technicznej
KGP 2/2. Zgodnie z planem zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa
dolnoslaskiego oraz Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego
gminy Strzegom, w planie wyznaczono rezerwg terenowa pod budowg obwodnicy po
stronie potnocnej wsi Jaroszow. Do czasu uzgodnienia terminu realizacji tej inwestycji 1
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warunkow wprowadzenia jej do planu miejscowego, sposob uzytkowania tego terenu
pozostaje bez zmian. Obiekty i1 urzadzenia budowlane, w tym sieci infrastruktury , moga
by¢ wznoszone jako tymczasowe, a ich usunigcie w wypadku budowy drogi nastapi na
koszt wtasciciela, bez odszkodowania. Nieruchomosci polozone w pasie terenu
przeznaczonym na realizacj¢ obwodnicy, stanowiace wlasno$¢ Skarbu Panstwa, nie moga
by¢ zbyte bez zgody wihasciwego zarzadcy drogi. Zmiang zagospodarowania przylegtego
terenu nalezy uzgodni¢ w zakresie mozliwo$ci wlaczenia do ruchu drogowego z zarzadca
drog krajowych.

Po wybudowaniu obwodnicy, wylaczy¢ z funkcji drogi krajowej odcinek przebiegajacy
przez wies Jaroszow, nadajac mu klasg ulicy zbiorczej KL.

Uwzgledniajac parametry techniczne dla drogi GP 2/2:
- docelowy przekrdj szlakowy - 2 x 7,5 m + 2 x 2,5 utwardzone pobocza ,
- pobocza gruntowe - 2 x 0,75 m oraz 4,0 m pas rozdziatu,
- korong drogi - 24,5 m
- szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych - 45,0 m,
na rysunku planu wyznaczono rezerweg terenu, z zatozeniem budowy drugiej jezdni
w zalezno$ci od warunkéw topograficznych, z zaleceniem unikania wycinania
najcenniejszych szpalerow drzewostanu.
Na odcinku przebiegu drogi krajowej nr 5 przez obrgby Jaroszéw 1 Rusko potaczenia jej
z uktadem drogowym nalezy ograniczy¢ do skrzyzowan :
1) zdroga powiatowa dochodzaca do wsi Rusko,
2) z dojazdem do sktadowiska odpadéw komunalnych,
3) z dojazdem na obszar eksploatacji kopaliny ztoza ,,Stanistaw” ,
4) z wjazdem od strony wschodniej do wsi Jaroszoéw oraz ulica dojazdowa do terenow
produkcyjnych potozonych po stronie poétnocne;,
5) z wjazdem do srodkowej czgsci wsi JaroszoOw oraz droga powiatowa ,
6) z wjazdem od strony zachodniej do wsi Jaroszéw i1 drogi gminnej do wsi
Bartoszowek,
7) z droga wojewodzka nr 345.
Skrzyzowania te nalezy przewidzie¢ jako skanalizowane, z zapewnieniem wymaganych
warunkow widocznos$ci poziomej i pionowe;.

. Przez obszar objety planem przebiegaja drogi wojewddzkie: nr 374 1 nr 345.
W docelowym uktadzie komunikacyjnym dla drog tych przyjgto klas¢ gléwna KG,
o uwarunkowaniach :

- linie rozgraniczajace: szeroko$¢ co najmniej 25 m,

- ograniczenie zjazdow z przyleglych posesji do niezbednych (dotyczy nowych obiektow),

- obstugeg komunikacyjna terendow przylegtych zapewni¢ poprzez ulice nizszych klas,

- lokalizowanie sieci infrastruktury technicznej w liniach rozgraniczajacych mozliwe jest
tylko za zgoda zarzadzajacego.

Przebieg drog powiatowych przez obszar objgty planem pozostawia si¢ bez zmian.
Dokonuje si¢ ich przekwalifikowania, zgodnie z rozporzadzeniem wymienionym w ust.1,
zaktadajac klasy L i Z. Linie rozgraniczajace tych ulic w obrgbie zagospodarowanym
wsi uzaleznia si¢ od zainwestowania przyleglych dziatek.
Uwarunkowania dla ulic klasy KZ:
- linie rozgraniczajace:

1) na terenach nie zainwestowanych - 20 m.
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2) na terenach zainwestowanych - zaleznie od zainwestowania przylegltych dziatek
z dazeniem do szerokosci 20 m,
- ograniczenie zjazdéow z przylegltych posesji,
- obstuge komunikacyjng terenéw przylegltych zapewni¢ poprzez ulice nizszych klas,
- lokalizowanie sieci infrastruktury technicznej w liniach rozgraniczajacych mozliwa
jest tylko za zgoda zarzadzajacego.
Uwarunkowania dla ulic klasy KZ:
- linie rozgraniczajace- min. 12 m
- szeroko$¢ jezdni - 6 m.

5. Dojazdy w obregbie jednostek funkcjonalnych stanowia drogi wewngtrzne, ktorych
finansowanie budowy, utrzymania 1 zarzadzania nalezy do obowiazkéw zarzadcow
terenu.

Ustala si¢ w planie adaptacje¢ tego uktadu, z dopuszczeniem zmian porzadkujacych go.

6. W granicach poszczegdlnych nieruchomosci nalezy zapewni¢ odpowiednia do potrzeb i
przepisow szczegdlnych liczb¢ miejsc postojowych dla samochodéw osobowych i
cigzarowych.

§ 8

Komunikacja kolejowa

1. Istniejace na obszarze planu odcinki uktadu komunikacji kolejowej, na ktory sktadaja sig :

1) linia kolejowa nr 137 Katowice — Nysa — Legnica, niezelektryfikowana, jednotorowa,
2) linia kolejowa nr 302 Marciszow — Strzegom — Malczyce o znaczeniu lokalnym,

zostaja zaadaptowane w planie.

Linia kolejowa nr 137 przewidziana jest do modernizacji poprzez elektryfikacjg i

dobudowe drugiego toru .

Linia kolejowa nr 302 jednotorowa, nie zelektryfikowana, obecnie o ruchu zawieszonym,

przewidziana jest jako linia przeznaczona do ewentualnego przejgcia jej przez samorzad

terytorialny i zorganizowania lokalnych przewozow pasazerskich.

2. Wzdhuz terenéow kolejowych obowiazuja nastgpujace ustalenia :

1) nowe budynki i budowle przeznaczone na ustugi handlu i rzemiosta, sportu lub
garaze, moga by¢ sytuowane w odlegto$ci nie mniejszej niz :
- 10,-m od granicy terenéw kolejowych,

- 20,-m od osi skrajnego toru kolejowego,

2) nowe budynki mieszkalne, stuzby zdrowia 1 o$wiaty nalezy sytuowa¢ w odleglosci
zapewniajacej nie przekraczanie dopuszczalnych natezen hatasu i wibracji oraz drgan,
okreslonych przepisami szczegdlnymi,

3) place sktadowe, dojazdy oraz parkingi musza mie¢ nawierzchnig twarda, ze spadkiem
zapewniajacym sptyw wody opadowej w kierunku przeciwnym do terenéw
kolejowych,

4) na terenach przeznaczonych pod magazyny, sklady 1 obiekty infrastruktury
technicznej zakazuje si¢ przetrzymywanie substancji tatwopalnych, wybuchowych,
zracych 1 pylacych, stanowiacych potencjalne zagrozenie dla ruchu kolejowego,



9

5) przy zakladaniu zieleni izolacyjnej, teren zadrzewiaé i zakrzewia¢ w odleglosci nie
mniejszej niz 15 m od osi toru kolejowego, z wylaczeniem nasadzen gatunkow drzew,
ktérych wysoko$¢ moze przekroczy¢ 10 m.

3. Tereny bedace w ewidencji PKP S.A. moga by¢ przeznaczone pod: komunikacje, ustugi i
sktady, obiekty handlowe, mieszkaniowe oraz przemystowe, pod warunkiem, ze
spetniaja wymogi okreslone w n/n paragrafie, jak réwniez w stosownych tablicach
odpowiadajacym zamierzonym funkcjom.

§ 9

1. Ochronie konserwatorskiej, na podstawie przepisow odrgbnych, podlegaja zabytki
wpisane do rejestru zabytkow :
1) w obregbie Bartoszowek :
- wieza patlacowa, wpisana pod nr 804/W1, dnia 14. 05. 1981r.
- park patacowy, wpisany pod nr 829/Wt, dnia 18. 11. 198Ir.
- aleja dgbowa wzdtuz drogi do Lusiny, wpisana pod nr 1319/W1, dnia 7. 03. 1991r.
2) w obrebie Jaroszow :
- kosciol parafialny p.w. §w. Jana Chrzciciela, wpisany pod nr 939/Wi,
dnia 21.09. 1983r.
3) w obrgbie Rusko:
- kosciot filialny p.w. Sw. Piotra i Pawla, wpisany pod nr 1196, dnia 14. 12. 1964r.
4) w obrgbie Morawa:
- pafac, wpisany pod nr 733/Wt, dnia 9.07. 1979 .
- park, wpisany pod nr 831/W1, dnia 18. 09. 1981 r.
- cmentarz ewangelicki wraz z kaplica cmentarna, wpisany pod nr 1377/W1t, dnia
23.09.1992r.
W obiektach budowlanych i1 zespotach zieleni, wpisanych do rejestrow zabytkow,
wszelkie prace budowlane i konserwatorskie wolno prowadzi¢ tylko w uzgodnieniu
z wojewodzkim konserwatorem zabytkow.

2. Ochronie konserwatorskiej podlegaja stanowiska archeologiczne objete strefa ,,A”
Scistej ochrony archeologicznej, potozone :
1) w obrgbie Bartoszowek:
- wpisane do rejestru zabytkow pod nr 1074/Arch/83 w dniu 23.11. 1984 r.,
2) w obregbie Jaroszow :
- wpisane do rejestru zabytkéw pod nr 1075/Arch/83 w dniu 23. 11. 1984r.,
- wpisane do rejestru zabytkow pod nr 1076/Arch/83 w dniu 23. 02. 1984r.,
- wpisane do rejestru zabytkdw pod nr 445/Arch/67 w dniu 20. 04. 1967r.,
W granicach strefy ,,A” S$cistej ochrony archeologicznej obowiazuje zakaz wszelkiej
dziatalno$ci budowlanej i inwestycyjnej nie zwiazanej bezposrednio z konserwacja lub
rewaloryzacja tego terenu. Wszelkie dzialania na tym terenie nalezy uzgadniac
z wojewddzkim konserwatorem zabytkow.

3. Ustala si¢ ochrong konserwatorska obszar6w w granicach stref ,,B” ochrony
konserwatorskiej , obejmujacych :
1) we wsi Bartoszéwek - zalozenie patacowe, z folwarkiem i parkiem,
2) we wsi Jaroszow - tereny zespotu ztozonego z kosSciota, folwarku plebanskiego,
folwarku dworskiego oraz fragmentu wsi na poéinoc od kosciota,
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3) we wsi Rusko - siedlisko wsi z koSciotem i zatozeniem dworskim oraz cmentarz
ewangelicki,
4) we wsi Skarzyce - zalozenie dworskie z folwarkiem, zagroda mtynarza z mtynem
oraz teren nad rzeka Strzegomka,
5) we wsi Morawa - zatozenie patacowo — parkowe z patacem, folwarkiem i
parkiem,
6) we wsi Miedzyrzece — cale siedlisko wraz z nieczynnym cmentarzem
ewangelickim.
Na terenie strefy ,,B” nalezy dazy¢ do zachowania zasadniczych elementow uktadu
przestrzennego 1 rewaloryzacji obiektow zabytkowych oraz zabytkowych ukladow
przestrzennych. Nowa zabudowa powinna by¢ dostosowana do zabudowy historycznej
poprzez odpowiednie przyj¢cie skali, bryty i podzialéw elewacji
Z wojewodzkim konserwatorem zabytkow nalezy uzgadniac :
budowe nowych obiektow kubaturowych,
przebudowy, rozbudowy, remonty kapitalne i elewacji obiektow zabytkowych
zmiany historycznie uksztaltowanych uktadow urbanistycznych i zespotow zieleni,
wszelka dziatalno$¢ planowana w obrgbie cmentarzy,
podziat nieruchomosci.

4. Ustala si¢ ochrong¢ konserwatorska obszarow w granicach stref ,,K” ochrony krajobrazu,
obejmujacych tereny krajobrazu integralnie zwiazane z zespotami zabytkowymi,
znajdujacymi si¢ w ich otoczeniu. Strefy , K” oznaczone na rysunkach planu,
wyznaczono w obrgbach :

1) Bartoszowek, obejmujaca cmentarz potozony przy drodze do Jaroszowa,
2) Jaroszéw, obejmujaca siedlisko wsi, wydzielone drogami polnymi ( od potudnia) i linig
kolejowa ( od poinocy),
3) Morawa i Skarzyce, obejmujaca zalozenie patacowo — parkowe , potozone wzdhuz
rzeki Strzegomki, pomiedzy tymi wsiami .
Dziatania konserwatorskie w strefach “K” polegaja na:
- restaurowaniu zabytkowych elementow krajobrazu urzadzonego, ewentualnie
z czg$ciowym ich odtworzeniem ,
- ochronie krajobrazu naturalnego zwiazanego przestrzennie z historycznym
zalozeniem ,
- uwolnieniu obszaru od elementoéw dysharmonizujacych.
Wymagane jest uzgodnienie z wojewddzkim konserwatorem zabytkow w zakresie zmian
uktadu przestrzennego oraz realizacji nowych inwestycji.

5. Ustala si¢ strefe ,,W” ochrony konserwatorskiej dla stanowiska archeologicznego
znajdujacego si¢ we wsi Skarzyce, na terenie zabudowy podworskiej. Strefa ta wytaczona
jest z dziatalno$ci inwestycyjnej do czasu przeprowadzenia badan sondazowych i
ewentualnego wpisania stanowiska archeologicznego do rejestru zabytkow. Wszelkie
prace ziemne nalezy poprzedzi¢ pracami archeologicznymi. Prace prowadzone na tym
terenie dopuszcza sig tylko pod nadzorem wojewddzkiego urzedu ochrony zabytkow.

6. Ustala si¢ ochrong konserwatorska obszarow w granicach stref ,,OW” obserwacji
archeologicznej o domniemanej zawartosci waznych reliktow archeologicznych we
wsiach o wczesnej metryce historycznej. Strefy takie wyznaczono we wszystkich wsiach
objetych planem, oznaczajac granice na rysunkach planu . Wszelkie inwestycje oraz prace
ziemne planowane na jej obszarze musza by¢ uzgadniane z wojewddzkim konserwatorem
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zabytkdbw, w celu ustalenia nadzoru archeologicznego. W przypadku znalezisk
archeologicznych prace nalezy przerwac, a teren udostgpni¢ do badan archeologicznych.

7. Ustala si¢ strefe ,,E” ochrony ekspozycji panoramy wsi Rusko, obejmujaca obszar
stanowiacy zabezpieczenie wlasciwej ekspozycji tego zespotu zabudowy z drogi krajowej
Nr 5. Ustala si¢ catkowity zakaz wznoszenia na tym obszarze zabudowy kubaturowe;.

8. Ustala si¢ ochrong¢ konserwatorska zabytkow architektury i budownictwa ujete
w ewidencji zabytkéw nieruchomych. Podlegaja one ochronie konserwatorskiej na
podstawie przepiséw ustawy z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkow 1 opiece nad
zabytkami ( Dz. U. Nr 162, poz. 1568 z p6zn.zm.).
Przed przystapieniem do prac remontowych i modernizacyjnych nalezy uzyskac¢ opinie
konserwatorskie. Zakres prac budowlanych oraz projekt budowlany nalezy uzgodnié¢
z wojewodzkim konserwatorem zabytkow.
Do czasu zatozenia gminnej ewidencji zabytkdéw, stosownie do art. 145 ustawy, o ktorej
mowa wyzej, wykaz tych obiektow zawiera zatacznik Nr 11. Wpisywanie lub skreslanie
z ewidencji zabytkéw nieruchomych poszczegdlnych obiektow nie spowoduje zmian
w ustaleniach planu.

9. Ustala si¢ ochrone konserwatorska zewidencjonowanych  stanowisk 1 obszarow
archeologicznych, oznaczonych na rysunku planu. Zestawienie ich przedstawiono na
wykazie stanowiacym zalacznik nr 12 do planu. Przed przystapieniem do prac
ziemnych, zwiazanych z realizacja inwestycji na terenach objgtych stanowiskami i
obszarami archeologicznymi, inwestor zobowiazany jest powiadomi¢ wojewodzkiego
konserwatora zabytkdw o terminie rozpoczgcia i zakonczenia robot z 7- dniowym
wyprzedzeniem.

§ 10

Ustalenia dotyczace ochrony $rodowiska.

1. Na rysunku planu oznaczono granice obszaru narazonego na niebezpieczenstwo powodzi.

Granice te maja charakter informacyjny, poniewaz okreslono je w oparciu o ,,Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Strzegom”.
Obecnie na zlecenie Regionalnego Zarzadu Gospodarki Wodnej we Wroctawiu wykony-
wane jest ,, Studium ochrony przeciwpowodziowe] zlewni rzeki Bystrzycy”, ktérego
ukonczenie przewidziane jest w roku 2005. Na podstawie tego Studium, po jego
uchwaleniu, nalezy dokona¢ zmiany w planie, okre$lajac ostatecznie granice
bezposredniego zagrozenia powodziowego 1 uwarunkowania zagospodarowania terenu. Do
czasu dokonania powyzszej zmiany planu w obrgbie granic oznaczonych na rysunku
planu zabrania si¢ wprowadzania nowych inwestycji. Dopuszcza si¢ lokalizacj¢ inwestycji
celéw publicznych, okre§lonych w art. 6 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997r. o gospodarce
nieruchomosciami ( Dz.U. z 2000 r. Nr 46, poz. 543 z pd6zn. zm.). Na obszarze tym
dopuszcza si¢ rowniez zmiany w zabudowie 1 zagospodarowaniu terenu,
z uwarunkowaniem, ze w wypadku odmiennych ustalen w zmianie planu, wymagane
zmiany przestrzenne dokonane zostang na koszt wtascicieli, bez odszkodowan.

2. Uwarunkowania w zakresie lokalizacji zaktadéw produkcyjnych, rzemieslniczych i ushug
technicznych obejmuja wymog, aby ich dzialalnos¢ nie powodowata
ponadnormatywnego obciazenia §rodowiska naturalnego poza granicami dziatki, do ktore;j
inwestor posiada tytut prawny. Dla inwestycji uciazliwych, decyzja o pozwoleniu na
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budowe¢ poprzedzona musi by¢ przeprowadzeniem postgpowania w sprawie oceny
oddziatywania na S$rodowisko planowanego przedsigwzigcia. Postgpowanie nalezy
przeprowadzi¢ zgodnie z art. 46 — 57 ustawy z dnia 27 kwietnia 2001r Prawo Ochrony
Srodowiska ( Dz. U. Nr 62, poz. 627 z pozn. zm.). W przypadku wystgpowania
sciekoéw technologicznych, przed odprowadzeniem do kanalizacji sanitarnej, winny one
by¢ podczyszczone na terenie zakladu do stanu, ktéry kwalifikowaé je bedzie do
odbioru przez oczyszczalni¢ komunalna.

3. Znaczne tereny objete planem sa zmeliorowane 1 przy wprowadzaniu zmian
w zagospodarowaniu, nalezy utrzymaé¢ ich  zalozone oddziatywanie. Nalezy
zaadaptowaé istniejace systemy drenazowe przez wprowadzenie uwarunkowan dla
zabudowy lub alternatywne rozwiazania urzadzen melioracyjnych. Dziatania w tym
zakresie na etapie projektu technicznego nalezy uzgodni¢ z administratorem urzadzen.
Zapewnienie utrzymania prawidtowej eksploatacji systemu drenarskiego nalezy do
obowiazku poszczegdlnych wiascicieli dziatek. Nakazuje si¢ wprowadzenie obudowy
biologicznej ciekow 1 rowoOw melioracyjnych, chroniacych je przed zanieczyszczeniami.

4. Wytworcy odpadow sa obowiazani do postgpowania z odpadami w sposob zgodny z
wymogami ochrony $rodowiska okreslonymi w przepisach szczeg6lnych oraz gminnym
planem gospodarki odpadami. Ustala si¢ zbieranie odpadéw komunalnych na
poszczegbélnych nieruchomosciach, do pojemnikéw ustawionych na utwardzonych
nawierzchniach, w miejscach ostonigtych.

5. Zachowa¢ w stanie nienaruszonym istniejacy starodrzew . Zwigkszy¢ zadrzewienie
terenow wzdluz rowdéw melioracyjnych oraz istniejacych i projektowanych ulic.
Tereny o funkcji produkcyjnej nalezy zagospodarowywaé w sposdb gwarantujacy znaczne
nasycenie zieleniag wysoka. Nalezy uzyska¢ to poprzez :

- przeznaczenie na zadrzewienie gruntdéw zbednych dla potrzeb technologicznych
zakladu,

- obsadzenie zieleniga o charakterze izolacyjnym terenéw w poblizu Zrddet uciazliwosci,
o ile pozwola na to wzgledy uzytkowe.

Na nieruchomosciach przeznaczonych pod mieszkalnictwo, przylegajacych do ulic

publicznych klasy ,,.Z2”1,,L” przewidzie¢ zywoptoty formowane, o wysokosci do 200 cm.

6. Zgodnie z art. 114 ust. 1 ustawy dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony $rodowiska
( Dz. U. Nr 62, poz. 627 z p6zn. zm.) nalezy okresli¢ dopuszczalne poziomy hatasu, na
podstawie rozporzadzeniu Ministra Srodowiska z dnia 9 stycznia 2002 r. w sprawie
wartosci progowych poziomoéw hatasu ( Dz.U. Nr 8, poz.81), uwzgledniajac ustalone
w planie przeznaczenie terenow:

7. Zabrania si¢ stawiania reklam ograniczajacych bezpieczenstwo ruchu na obszarach pdl i tak
oraz ograniczenie ich na terenach zainwestowanych. Tablice informacyjne / szyldy/ na
budynkach nalezy wkomponowaé¢ w architekturg¢ elewacji, przy czym wielko$¢ ich nie
moze przekracza¢ wymiarow 100 x 70 cm.

§ 11

Tereny zwiazane z powierzchniowa eksploatacja kopalin.

1. Tereny oznaczone na rysunku planu symbolem PE przeznaczone sa pod dzialalno$¢
zwiazana z powierzchniowa eksploatacje udokumentowanych zi6z kopalin. W  obrebie
tych terenéow znajdowac si¢ moga :

- obszar gorniczy,
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- tymczasowe zwatowiska nadktadu i humusu oraz zwatowiska wewngtrzne,
- zaklad gorniczy z zapleczem administracyjno — socjalnym,

- sktadowiska kopaliny,

- urzadzenia infrastruktury kopalni,

- zaklady obrobki kopalin.

2. Eksploatacja ztoza i przerébka kamienia powodowaé bedzie nastgpujace zagrozenia :
- rozrzut kamienia wystgpujacy podczas strzelania,
- drgania sejsmiczne,
- udarowe fale powietrza,
- przeobrazenia powierzchni terenu,
- halas.
Zasigg poszczegblnych stref moze ulega¢ zmianie, pod warunkiem nie przekroczenia
granicy terenu gorniczego.
Zanieczyszczenie powietrza atmosferycznego powodowane zapyleniem w procesie
eksploatacji granitu przez prace wiertnicze 1 urabianie skat oraz kruszenie i
sortowanie surowca w zakladzie przerdbczym, nie moze powodowaé na terenach
poza granicami zaktadu, st¢zenia przekraczajacego dopuszczalne normy.

3. Gleb¢ z gruntdw rolnych obszaru gorniczego nalezy zdejmowac sukcesywnie,
z odpowiednim wyprzedzeniem w stosunku do postgpujacego frontu robot
wydobywczych. Zwalowisko gleby nie powinno by¢é wyzsze niz 2 - 3 m.
Zdejmowana glebe zwatlowa¢ w wyznaczonych miejscach poza granicami
udokumentowanego ztoza lub w jego obrebie, ale nie na obszarze projektowanej
eksploatacji. Po zakonczeniu eksploatacji, wykorzysta¢ ja do rekultywacji wyrobiska i
zwalowiska zewngtrznego.

4. Przez okres stokowej eksploatacji ztoza, splyw wod  opadowych zapewni
grawitacyjny system odprowadzania do rowéw odwadniajacych. Po przystapieniu do
eksploatacji  wglegbnej ztoza, odprowadzanie woéd  opadowych z  wyrobiska
przewidzie¢ do rowdéw melioracyjnych znajdujacych si¢ na przyleglych terenach, w
oparciu o operaty wodno — prawne, sporzadzane zgodnie z wymogami ustawy z dnia
18 lipca 2001r. Prawo wodne / Dz. U. Nr 115, poz. 1229 z pézn. zm./.

5. Zgodnie z art. 114 ust. 1 ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony §rodowiska
( Dz. U. Nr 62, poz. 627 z pdzn. zm.), dopuszczalne poziomy hatasu nalezy przyjmowac
zgodnie z obowiazujacymi przepisami szczegdlnymi, uwzgledniajac ustalone w planie
przeznaczenie terend6w. Na terenie zakladow przerobczych zagrozenie hatasem
eliminowa¢ poprzez dobor odpowiednich oston izolacyjnych 1 ekrandéw
dzwigkochtonnych oraz paséw zieleni.

6. Tereny nalezace do przedsigbiorcy nalezy zagospodarowywa¢ w sposob gwarantujacy
znaczne nasycenie zielenia wysoka. Nalezy uzyska¢ to poprzez :

- przeznaczenie na zalesienie gruntow potozonych poza istniejacymi i
projektowanymi zakladami gorniczymi, zbgdnych dla potrzeb technologicznych
zakladow,

- wprowadzenie pasow zieleni izolacyjnej, w miar¢ mozliwosci terenowych
o szerokosci co najmniej 5,0 m, wzdtuz granic zaktadéw przerdbezych,

- obsadzenie zielenia o charakterze ozdobnym terenéw w obrgbie zaktadow goérniczych,
nie zainwestowanych 1 zbednych dla celow technologicznych,

- wprowadzenie w miar¢ mozliwos$ci terenowych, nasadzen drzew 1 krzewow wzdtuz
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rowow melioracyjnych.

7. Ustala si¢ wodno - lesny kierunek rekultywacji i zagospodarowania terenow

poeksploatacyjnych. Rekultywacje przedsigbiorca zobowiazany jest przeprowadzi¢
w terminie do 5 lat od momentu zakonczenia eksploatacji zloza. W rekultywacji
docelowej, gbérne partie ociosOw skalnych pozostawi¢ jako element krajobrazu,
przewidujac odpowiednie zabezpieczenia. Wierzchowing i skarpy nadktadéw oraz tereny
przylegte, po ulepszeniu gruntow droga zabiegdw agrotechnicznych, przeznaczy¢ pod
las. Tereny zakladow przerdbezych i1 obstugi technicznej, po zakonczeniu eksploatacji
kopaliny przeznaczy¢ mozna pod inna dziatalno$¢ przemystowa. Przedsigbiorca
zobowiazany jest do opracowania dokumentacji rekultywacyjnej i zlozenia jej
w Starostwie Powiatowym w Swidnicy.

§ 12

Ogo6lne zasady zagospodarowania dziatek budowlanych.

1.

Od strony ulic publicznych nalezy przyja¢ linie zabudowy:
- wedlug oznaczen na rysunku planu,
- przy uzupehnianiu zabudowy — nawiazujac do budynkow sasiednich,
- w pozostatych wypadkach — od pasa ulicznego co najmnie;j:
e 15 m dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinne;j,
7,0 m dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j,
8,0 m dla zabudowy zagrodowe;j,
10 m dla pozostatych budynkow.

. Ustala si¢ obowiazek zapewnienia na terenie witasnym kazdej jednostki funkcjonalnej

odpowiedniej wielkosci parkingéw dla samochodéw osobowych.

Ogrodzenia dziatek:

- od frontu - azurowe o wysokosci do 1,8 m ,z cokolem o wysokosci do 30 cm,

- boczne - wg porozumien wilascicieli, za wyjatkiem odcinkéw od ulicy do linii
zabudowy, ktére powinny by¢ realizowane w nawigzaniu do ogrodzen frontowych.

§ 13

Zasady obslugi w zakresie infrastruktury techniczne;.

1. Istniejace na obszarze planu systemy infrastruktury techniczne; :

e zaopatrzenia w wodg,

e kanalizacji sanitarnej /Jaroszow, Miedzyrzecze /,

e clektroenergetyczny,
w planie zostaja zaadaptowane, z wymogiem ich rozbudowy i modernizacji.
Projektowane modernizacje i nowe sieci infrastruktury technicznej nalezy prowadzi¢ w
obrebie linii rozgraniczajacych ulic, za zgoda ich zarzadcow. W szczegdlnych wypadkach
przy wystgpowaniu ograniczonych mozliwosci poszerzenia ulic wewngtrznych, dopuszcza
si¢ prowadzenie sieci uzbrojenia na terenach wlasnych inwestorow. Dopuszcza si¢
réwniez budowg urzadzen infrastruktury technicznej na terenach witasnych inwestorow,
pod warunkiem zapewnienia dostgpnosci do nich przez zarzadcéw poszczegolnych
mediow. Wszelkie inwestycje oraz zmiany w zakresie zaopatrzenia w wodg, cieplo,
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energi¢ elektryczna 1 gaz  wymagaja uzyskania warunkow technicznych od
poszczeg6lnych zarzadcow urzadzen i sieci.

2. Zaopatrzenie w wodg na cele bytowe 1 przeciwpozarowe przewidzie¢ z sieci wiejskich ,

zasilanych z uje¢ komunalnych znajdujacych sig¢ poza obszarem planu. Przy modernizacji
1 rozbudowie istniejacych odcinkow sieci przestrzegac zasady:

- laczenia w obwody zamknigte,

- ukladania wodociagéw w pasach chodnikow lub poboczy.
W trakcie modernizacji sieci zapewni¢ wlasciwe przekroje oraz warunki przeciwpozarowe
/hydranty/, zgodnie z przepisami szczegdlnymi. Zabrania si¢ uzywania dla celow
technologicznych wody z uje¢ komunalnych.

3. Wszystkie nieruchomosci polozone na obszarze planu , docelowo nalezy podiaczy¢ do
rozbudowanej sieci  kanalizacji sanitarnej, odprowadzajacej $cieki komunalne do
istniejacej komunalnej oczyszczalni w Strzegomiu. W rejonach, gdzie brak jest sieci
kanalizacyjnej, do czasu jej budowy, dopuszcza si¢ :

- odprowadzanie $ciekow do szczelnych zbiornikéw sytuowanych na poszczegolnych
dziatkach, oprdéznianych przez specjalistyczne  przedsigbiorstwo  do zlewni
miejskiej,

- asenizacje $ciekow poprzez indywidualne rozwiazania, uzgodnione z Powiatowym
Inspektorem Sanitarnym w Swidnicy.

Ewentualne $cieki przemystowe z zakladow produkcyjnych 1 terenow ustlugowych,
po wstgpnym oczyszczeniu odprowadzi¢ do sieci kanalizacji komunalnej na warunkach
okreslonych przez administratora sieci 1 oczyszczalni komunalne;.

4. Odprowadzanie wod opadowych z poszczegolnych dziatek budowlanych przewidzie¢ na
tereny wilasne. Wody deszczowe z ulic odprowadzaé do kanalizacji deszczowe;j .

Ustala si¢ wymog odprowadzania wod opadowych z parkingdw , a takze innych terenow,
na ktorych moze doj$¢ do zanieczyszczenia substancjami ropopochodnymi, do miejskiej
kanalizacji deszczowej, z zapewnieniem wczesniejszego oczyszczenia na  wlasnym
terenie, wedlug uwarunkowan okreslonych przepisami szczegélnymi.

5. Zgodnie z art. 7 ust. 4 ustawy z dnia 10 kwietnia 1997 r. Prawo energetyczne (Dz. U.
z 2003r. Nr 153, poz. 1504 z po6zn. zm.) Zaktad Energetyczny Wroctaw S. A. zapewni
przylaczenie terenu objgtego planem do sieci energii elektrycznej, na warunkach
okreslonych w art. 9, 20 1 46 tej ustawy. Adaptuje si¢ przebiegi linii
elektroenergetycznych SN przebiegajacych przez obszar objety planem. Zaopatrzenie w
energi¢ elektryczna z sieci SN wg warunkow technicznych wydanych przez
Zaktad Energetyczny w Strzegomiu. W wypadku konieczno$ci budowy stacji
transformatorowej lokalizacje jej dopuszcza si¢ jako dobudowe do jednego =z
projektowanych obiektow produkcyjno - ustugowych Iub jako obiekt wolnostojacy.
Instalacj¢ odcinkéw linii napowietrznych SN kolidujacych z projektowana zabudowa
nalezy wymieni¢ na przewody kablowe. Nowe linie SN projektowaé jako kablowe w
liniach rozgraniczajacych istniejacych i projektowanych ulic.

6. Zaopatrzenie w ciepto przewidzie¢ indywidualnymi systemami ogrzewania, przy
zastosowaniu ekologicznych no$nikéw energii, a przy paliwie tradycyjnym wg rozwigzan
technologicznych z wymogiem zastosowania urzadzen o wysokiej sprawnosci grzewczej
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1 niskim stopniu emisji zanieczyszczen powietrza.

7. Dla poszczegdlnych wsi ustala sig mozliwo$¢ dostawy gazu ziemnego do celéw
grzewczych 1 gospodarczych, poprzez budoweg sieci rozdzielczej niskiego 1 $redniego
cisnienia oraz budowe stacji redukcyjno — pomiarowych, zgodnie z rozporzadzeniem
Ministra Gospodarki z dnia 30 lipca 2001r. w sprawie warunkow technicznych, jakim
powinny odpowiadac sieci gazowe ( Dz. U. Nr 97, poz.1055).

Przez obszar gminy przebiegaja gazociagi wysokiego cisnienia:

- 0 $rednicy nominalnej Dn 150 mm i ci$nieniu pn = 6,3 Mpa,

- 0 $rednicy nominalnej Dn 300 mm i ci$nieniu pn= 1,6 MPa.

Plan adaptuje usytuowanie powyzszych gazociagdw, okreslajac na rysunkach planu
wymagane strefy ochronne w oparciu o tabele 23 w/w rozporzadzenia.

§ 14

1. Tereny 1 budynki na obszarze planu, do czasu ich przeznaczenia i uzytkowania zgodnie
z planem, mozna wykorzystywa¢ na inne cele, pod warunkiem nie dokonywania zmian,
ktore utrudniatyby ich zagospodarowanie okre§lone ustaleniami planu.

2. Tereny bedace wilasnoscia gminy lub Skarbu Panstwa, nie wykorzystywane rolniczo, do
czasu przeznaczenia zgodnie z ustaleniami planu, nalezy zagospodarowal przez
zasadzenie na nich roslinnosci dostosowanej do otoczenia, z uwzglednieniem okresu ich
docelowego wykorzystania.

§ 15

Ustala si¢ dopuszczenie wtérnych podziatéw dziatek budowlanych, pod warunkiem, ze
uzasadnione one sa projektem podziatu, uwzgledniajacym obecne zagospodarowanie
jednostki funkcjonalnej, w tym relacje w zakresie dostepnosci komunikacyjnej oraz
mozliwo$ci obstugi przez istniejace urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej. W projekcie
podzialu nalezy uwzgledni¢ harmonijne nawiazanie do istniejacej zabudowy oraz
uwarunkowania okreslone ustaleniami planu. Ustala si¢ zasadg, aby katy przebiegu granic
dziatek, w stosunku do linii rozgraniczajacych przylegtych ulic wynosity 90°.

ROZDZIAL 1II

Ustalenia szczegotowe
dla poszczegolnych jednostek funkcjonalnych wg oznaczen na rysunku planu

§ 16

1. Ustalenia szczegdtowe dla funkcji podstawowych okreslonych w poszczegdlnych tablicach,
wraz z ustaleniami ogolnymi, stanowia integralna cato$§¢ uwarunkowan tekstowych planu.
Wilacznie z ustaleniami graficznymi przedstawionymi na rysunku planu okreslaja warunki
dla zagospodarowania terenow i projektow budowlanych planowanych inwestycji.

2. W zalezno$ci od potozenia poszczegdlnych jednostek funkcjonalnych, w granicach
wskazanych na rysunku planu, obowiazuja nastepujace uwarunkowania :
1) dla obszarow zagrozonych wodami powodziowymi - okreslone w § 10, ust. 1,
2) dla terenow objetych ochrona $rodowiska kulturowego — okreslonew § 91§ 10
3) dlaterenow gorniczych - okreslonew § 11,
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4) dla terenow objetych strefa ograniczonego uzytkowania, wzdluz toréw kolejowych-
okreslone w § 8 ust. 21 3.

3. W poszczegélnych tablicach, w punktach 4 wyszczegdlniono minimalny zakres
wymaganych ustalen ogoélnych. W przypadkach inwestycji szczegélnych, wydawanie
wytycznych o warunkach zabudowy i zagospodarowaniu terenu, oprocz ustalen zawartych
w niniejszych ustaleniach szczegdétowych nalezy przedstawi¢ dodatkowe uwarunkowania
wynikajace z ustalen ogdlnych, nie wymienionych w punktach 4 poszczego6lnych tablic.

4. Obecne funkcje na terenie poszczegdlnych jednostek funkcjonalnych, niezgodne
z okre$lonym w planie przeznaczeniem podstawowym nie wymagaja likwidacji, jezeli
zrealizowane zostaly w oparciu i1 zgodnie z praworzadnymi decyzjami. Moga by¢
utrzymane i rozwijane pod warunkiem, ze ich dziatalno$¢ nie powoduje zagrozen i
uciazliwosci okreslonych obowiazujacymi przepisami, ktore wykraczatyby poza teren
bedacy w dyspozycji wtasciciela .

5. Jezeli wystapi sprzeczno$¢ interpretacji pomigdzy ustaleniami wynikajacymi z rozdziatu 11,
a warunkami wynikajacymi z ustalen szczegoétowych rozdziatu III, obowiazujace sa zapisy
z ustalen szczegdétowych.

6. Dodatkowe oznaczenia cyfrowe lub literowe na rysunku planu dotycza uwarunkowan
szczegOlnych, okreslonych w ustaleniach szczegdtowych uchwaty -rozdziat III.
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TABELA TERENY ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ MW
NR 1 WIELORODZINNEJ
OZNACZENIE NA
PRZEZNACZENIE PODSTAWOWE RYSUNKU PLANU
PRZEDMIOT
PKT USTALEN TRESC USTALEN
1 2 3

FUNKCJE TERENU

Podstawowe:

- zabudowa mieszkaniowa, wielorodzinna

- uslugi lokalne w zakresie handlu detalicznego, malej gastronomii i rzemiosta
nieuciazliwego

Dopuszczalne :

- zabudowa jednorodzinna, jako adaptacja obiektow istniejacych

- parkingi i garaze, pod warunkiem nie przekroczenia wskaznikéw
okreslonych w pkt 2

- zielen urzadzona , z boiskami do gier malych .

1. Od strony ulic, ustala si¢ linie zabudowy wg § 12 ust. 1

ZASADY 2. Nieprzekraczalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy- 0,50
2 |ZAGOSPODAROWANIA | 3 powierzchnie biologicznie czynne powinny wynosi¢ min. 25 % terenu
TERENU dziatki budowlanej
4. Ustala sie zasade, ze wnetrza poszczegoélnych jednostek
funkcjonalnych nalezy uzytkowa¢ wspdlnie, przeznaczajgc je na
zielen, place zabaw dla dzieci i placyki gospodarcze. Dopuszcza sie
budowe garazy i obiektéw gospodarczych, w zespotach parterowych, o
ile ich usytuowanie nie spowoduje ucigzliwosci w stosunku do
zabudowy mieszkaniowe;j.
Architektura tych zespotdw powinna by¢ jednorodna i
nawigzywa¢ do zabudowy budynkéw mieszkalnych.
1. Wysokos¢ zabudowy nie moze przekraczac :
ZASADY - III kondygnacji w obiektach z niewykorzystanym poddaszem
3 | KSZTALTOWANIA - IV kondygnacji w obiektach z wykorzystanym poddaszem.
ZABUDOWY Poziom posadzki parteru nie moze przekracza¢ 150 cm, w
stosunku do przyleglego terenu.
2. Dachy strome, o symetrycznych potaciach, nachyleniu potaci od 60 %
do 90 %,, z mocno wysunigtymi okapami.
3. Dlugos¢ budynkoéw nalezy ograniczy¢ do 2 klatek schodowych /do 35
m/
UWZGLEDNIENIE §§ |§Sust.2+§6ust2i13 + §7ust. 5i6+§8 ust.2 + §12 + §13 +
4 | USTALEN OGOLNYCH | ¢ 14 yst. 1 +§ 15+ § 16 ust. 1, 3-5.
INNE Dopuszcza si¢ wtorne podziaty dziatek, pod warunkiem, ze projekt podziatu
5 | UWARUNKOWANIA |uwzglednia¢ bedzie relacje w zakresie infrastruktury technicznej oraz

dostepnosci komunikacyjnej, a takze harmonijne nawiazanie do obecnego

uktadu przestrzennego jednostki funkcjonalne;j.

JEDNOSTKI FUNKCJONALNE O DODATKOWYCH UWARUNKOWANIACH

Zabudowa mieszkaniowa w tej jednostce przeznaczona jest pod mieszkania socjalne,
posiada lokalizacj¢ czasowa, uzalezniona od wynikow monitoringu zrodet uciazliwos$ci

na terenach przylegtych.

MW 1
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TABELA TERENY ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ MN
NR 2 JEDNORODZINNEJ
OZNACZENIE NA
PRZEZNACZENIE PODSTAWOWE RYSUNKU PLANU
PRZEDMIOT
PKT USTALEN TRESC USTALEN
1 2 3

FUNKCJE TERENU

Podstawowe:

- zabudowa mieszkaniowa, jednorodzinna

- ustugi lokalne w zakresie handlu detalicznego, matej gastronomii i
rzemiosta nieucigzliwego

Dopuszczalne :

- zabudowa wielorodzinna, jako adaptacja budynkow istniejacych,

- ushugi nieuciazliwe.

ZASADY
ZAGOSPODAROWANIA
TERENU

1. Od strony ulic nalezy przyja¢ linie zabudowy wg ustalen § 12, ust 1
2. Zasady podzialu na dzialki budowlane winny spelniaé¢ warunki
okreslone przepisami szczegélnymi. Ustala sig :
- szerokos$¢ dzialki musi wynosi¢ co najmniej- 27,0 m
- powierzchnia dzialki powinna wynosié¢ co najmniej - 700 m 2.
3. Nieprzekraczalny wskaznik intensywnosci zabudowy ustala si¢ na - 0,25
4. Budynki lokalizowane wzdluz ulic nalezy sytuowaé¢ w ukladzie
kalenicowym, z odstepstwem w przypadku sasiedztwa z istniejacym
budynkiem usytuowanym w ukladzie szczytowym.
5. Dopuszcza si¢ budowe budynkéw gospodarczych pod warunkiem:
- usytuowania w odlegtosci min. 10 m od domoéw
mieszkalnych ,
- nie przekroczenia powierzchni zabudowy = 30,0 m?,
- 0 wysokosci | kondygnaciji,
- nawigzania charakterem architektury do budynku
mieszkalnego.

ZASADY
KSZTALTOWANIA
ZABUDOWY

1. Wysoko$¢ zabudowy nie moze przekraczad :
- II kondygnacji w obiektach z niewykorzystanym poddaszem,
- III kondygnacji w obiektach z wykorzystanym poddaszem.
Dopuszcza sie zastosowanie $cianek kolankowych o wysoko$ci do 50
cm. W wypadku podpiwniczenia domu, poziom posadzki parteru
nie moze przekraczaé¢ 60 cm w stosunku do przyleglego terenu.

2. Nalezy stosowa¢ rzuty poziome budynkéw o obrysie prostokatnym, z
dopuszczeniem ryzalitow i1 dobuddéwek akcentujacych gléwne funkcje
obiektow / np. gankow, werand czy wykuszy /.

3. Dachy strome, o symetrycznych potaciach, nachyleniu potaci od 70 %
do 100 %, kryte dachéwkami ceramicznymi lub innymi materiatami w
kolorze ceramiki naturalnej. Bryly projektowanych budynkéw winny
posiada¢ cechy kompozycji horyzontalnej. W kolorystyce elewacji
powinny dominowaé barwy pastelowe.

UWZGLEDNIENIE § §
USTALEN OGOLNYCH

§S5ust.2+§6ust2i3 + §7ust.5i6+§8 ust.2 + §12 + §13 +§ 14
ust. 1 + §15+§ 16ust. 1,3,41i5.

JEDNOSTKI FUNKCJONALNE O DODATKOWYCH UWARUNKOWANIACH

Zabudowa mieszkaniowa o charakterze willowym /rezydencjalnym/. Nie
obowiazuja ustalenia w zakresie rzutow budynkow oraz geometrii dachow.

MNI
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TABELA MR
NR 3 TERENY ZABUDOWY ZAGRODOWEJ
OZNACZENIE NA
PRZEZNACZENIE PODSTAWOWE RYSUNKU PLANU
PRZEDMIOT
PKT USTALEN TRESC USTALEN

2

3

FUNKCJE TERENU

Podstawowe - zabudowa siedliskowa, z budynkiem mieszkalnym,
wielopokoleniowym i obiektami gospodarczymi.
Dopuszczalne :

- budynki jednorodzinne,

budynki ustugowe i produkcyjne, nieucigzliwe

ustugi wbudowane w zakresie handlu i gastronomii oraz rzemiosta
agroturystyka .

1. Od strony ulic nalezy przyja¢ linie zabudowy wg ustalen § 12 ust. 1.
ZASADY 2. Przy rozbudowie siedlisk przestrzegaé¢ zasad, ze budynki mieszkalne nalezy
2 | ZAGOSPODAROWANIA sytuowa¢ przy ulicy, a zabudowe gospodarcza na zapleczu.
TERENU 3. Zasady podzialu na dzialki budowlane winny spelnia¢ warunki okreslone
przepisami szczeg6lnymi.
1.0biekty nalezy projektowa¢ w ukladzie horyzontalnym, ograniczajac
ZASADY wysokos$¢ budynkéw mieszkalnych do :
3 KSZTALTOWANIA - II kondygnacji w obiektach z niewykorzystanym poddaszem,
ZABUDOWY - III kondygnacji w obiektach z wykorzystanym poddaszem.

Dopuszcza si¢ stosowanie Scianek kolankowych o wysokosci do 50 cm. W
wypadku podpiwniczenia domu, poziom posadzki par-teru nie moze
przekraczaé¢ 50 cm w stosunku do przyleglego terenu.

2 Dopuszczalna wysokos¢ budynkow produkcyjno - gospodarczych -12 m liczac do

poziomu kalenicy
3. Dachy strome, o symetrycznych potaciach, nachyleniu potaci od 70 % do 100
%, kryte dachéwkami ceramicznymi lub innymi materiatami w kolorze

ceramiki naturalnej
UWZGLEDNIENIE §§ [§5ust.2+§6ust2i3 + §7ust.516+§8 ust.2 + §12 + §13 +§ 14ust. 1 + §

4 | USTALEN OGOLNYCH |15+ § 16ust. 1, 3-5.
INNE W jednostkach funkcjonalnych, gdzie zabudowa zagrodowa przenika zabudowe
5 UWARUNKOWANIA | mieszkaniowa , rozwéj funkcji podstawowej jest mozliwy pod warunkiem nie

spowodowania dodatkowych ucigzliwosci w stosunku do przyleglych dzialek
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TABELA UP
NR 4 TERENY USLUG PUBLICZNYCH
OZNACZENIE NA
PRZEZNACZENIE PODSTAWOWE RYSUNKU PLANU
PKT PRZEDMIOT TRESC USTALEN
USTALEN

2

3

FUNKCIJE TERENU

Podstawowe:

- o$wiata i kultura,

- ochrona zdrowia i opieka spoteczna,
- administracja publiczna i taczno$é
- obiekty sakralne,

- dziatalno$¢ spoteczna

Dopuszczalne :

- zielen parkowa
- uslugi lokalne

ZASADY
ZAGOSPODAROWANIA
TERENU

1. Od strony ulic, ustala si¢ linie zabudowy wg § 12 ust. 1

2. Nieprzekraczalny wskaznik intensywnosci zabudowy - 0,4

3. Powierzchnie biologicznie czynne powinny wynosi¢ min. 40 % terenu dziatki
budowlane;j.

4. Tereny zwiazane z obiektami publicznymi, w zasadzie nie powinny by¢
ogrodzone. W wypadku takiej koniecznosci, ogrodzeniom frontowym nalezy
nadawac charakter staly i ozdobny, a forma dostosowa¢ do architektury
budynkow.

ZASADY
KSZTALTOWANIA
ZABUDOWY

1. Wysokos¢ zabudowy nie moze przekracza¢ 10 m, liczac od poziomu
przyleglego terenu do stropu ostatniej kondygnacji. Dachy o nachyleniu
potaci min. 60 % z mocno wysuni¢tymi okapami.

2. Uwzgledniajac szczegolne funkcje projektowanych obiektow, architektura
budynkéw winna cechowaé si¢ wysokimi walorami estetycznymi i
wkomponowaniem w otaczajacy  krajobraz. Bryly budynkéw winny
stanowi¢ akcenty architektoniczne w ciagach ulicznych. W miejscach
szczegolnie eksponowanych, dopuszcza si¢ uformowanie bryl, ktore
stanowityby dominante wysokosciowa, nie przekraczajaca 16 m wysokosci.

UWZGLEDNIENIE § §
USTALEN OGOLNYCH

§S5ust.2+§6ust213 + §7ust.516+§8 ust.2 +§12 +§13 +§ 14
ust. 1 +§15+§ 16 ust. 1, 3-5.
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TABELA U
NR3 TERENY USLUG
OZNACZENIE NA
RYSUNKU PLANU
PRZEZNACZENIE PODSTAWOWE
PRZEDMIOT
PKT USTALEN TRESC USTALEN

2

3

FUNKCJE TERENU

Podstawowe:
- ustugi komercyjne

1 - administracja i obstuga dzialalno$ci gospodarczej / w tym banki /
- handel detaliczny i drobny hurt
- ustugi edukacyjne i badawcze
- ustugi hotelarskie , obstuga turystyki
- ustugi rzemiosta nieucigzliwego
Dopuszczalne :
- ustugi lokalne
- ustugi gastronomiczne
- adaptowana planem zabudowa mieszkaniowa
1. Od strony ulic publicznych nalezy przyja¢ linie zabudowy wg zasad
ZASADY okreslonych w § 12, ust 1
2 | ZAGOSPODAROWANI | 2. Pod zabudowe i nawierzchnie utwardzone przeznaczy¢ mozna maks. 70
A TERENU % powierzchni dzialki budowlanej, pozostala cze$¢ na zielen.
3. Pojemniki na Smieci nalezy umieszcza¢ w oslonach murowanych,
zadaszonych, ostoni¢tych zielenig.
4. Zakaz lokalizacji obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy
powyzej 300 m>.
1. Wysoko$¢ zabudowy nie moze przekraczaé- 12 m, liczac od poziomu
ZASADY przyleglego terenu do kalenicy dachu.
3 KSZTALTOWANIA | 2.Dachy o nachyleniu potaci min. 45 % , z mocno wysunigtymi okapami.
ZABUDOWY 3. Uwzgledniajac szczegdlne znaczenie i eksponowane potozenie tych terenow,
nowa zabudowa winna cechowad si¢ wysokimi walorami estetycznymi i
wkomponowaniem w otaczajacy krajobraz.
UWZGLEDNIENIE §§ [§5ust.2+§6ust2i3 + §7ust.5i6+§8 ust.2 + §12 + §13 + §14
4 |USTALEN ust. 1+§15+§ 16 ust. 1, 3-5.
OGOLNYCH
Dopuszcza si¢ wtorne podzialy dziatek, pod warunkiem, ze uzasadnione bg¢da
5 INNE projektem podziatu uwzgledniajacym relacje w zakresie infrastruk-tury
UWARUNKOWANIA | technicznej oraz dostgpnosci komunikacyjnej, a takze harmonijnym

nawiazaniem do obecnego uktadu przestrzennego.
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TABELA US
NR 6 TERENY SPORTU I REKREACJI
PRZEZNACZENIE PODSTAWOWE OZNACZENIE NA
RYSUNKU
PLANU
PRZEDMIOT
PKT USTALEN TRESC USTALEN
1 2 3
FUNKCJE TERENU | Podstawowe- boiska, sale sportowe.
Dopuszczalne :
1 - parkingi

- bazy obslugi technicznej zwiazane ze sportem i rekreacja,
- ustugi w zakresie: odnowy biologicznej, gastronomii, handlu .

1. Obiekty sportowe i rekreacyjne nalezy lokalizowa¢ w otoczeniu zieleni

ZASADY wysokiej. Powierzchnie biologicznie czynne powinny wynosi¢ min. 50 %
2 | ZAGOSPODAROWANI terenu dziatki budowlane;j
A TERENU 2. Od strony ulic publicznych nalezy przyja¢ linie zabudowy wg zasad

okreslonych w § 11, ust 1.

3. Pojemniki na $mieci nalezy umieszcza¢ w ostonach murowanych,
zadaszonych, ostonigtych zielenia.

4. Na terenie o funkcji sportowej nalezy zapewni¢ obiekty sanitarne, o
programie odpowiednim do liczby uzytkownikow

1. Wolnostojace budynki uslugowo — gospodarcze, lokalizowane przy

ZASADY wejsciach na tereny sportowe , powinny stanowi¢ obiekty parterowe,
3 KSZTALTOWANIA z dachami o spadkach od 35 % do 60 % i pokryciu polaci
ZABUDOWY materialami dachéwko-podobnymi.

2. Bryly projektowanych budynkoéw winny posiada¢ cechy kompo-zycji
horyzontalnej, z mocno wysunigtymi okapami.

UWZGLEDNIENIE §§ [§5ust.2+§6ust2i3 + §7ust. 516 +§8 ust.2 + §12 + §13 +§ 14
4 USTALEN ust. 1 +§15+§ 16ust. 1,3,415.
OGOLNYCH

JEDNOSTKI FUNKCJONALNE O DODATKOWYCH UWARUNKOWANIACH

Tereny sportdw o znaczeniu ponad lokalnym, specjalistycznych, w tym wodnych lub

5 | hipicznych.
Obiekty sportowe nalezy projektowac jako dominanty urbanistyczne, o wysokich U S 1
walorach architektonicznych.
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TABELA P
NR 7 TERENY ZABUDOWY PRODUKCYJNEJ
PRZEZNACZENIE PODSTAWOWE OZNACZENIE NA
RYSUNKU
PLANU
PRZEDMIOT
PKT USTALEN TRESC USTALEN

2

3

FUNKCIJE TERENU

Przeznaczenie podstawowe terenu:

- przemysl,

- magazyny i sklady,

- budownictwo,

- bazy obslugi technicznej.

Dopuszczalne :

- obiekty administracyjne i socjalne,

- ustugi wbudowane, w zakresie gastronomii i handlu,
- szkolnictwo zawodowe.

- zielen dekoracyjna i izolacyjna, place .

ZASADY
ZAGOSPODAROWANI
A TERENU

1. Od strony ulic nalezy przyja¢ linie zabudowy wg zasad okre§lonych w §

12, ust 1

. Pod zabudowe i nawierzchnie utwardzone przeznaczy¢ mozna maks. 80
% powierzchni dzialki budowlanej, pozostala cze¢sé na zielen.

. Czgsci frontowe dzialek nalezy zagospodarowaé zielenia dekoracyjna,
réznogatunkowa, Srednio wysoka; wzdluz granic poszczegélnych
zakladow, w przypadku sasiedztwa z terenami o innej funkcji,
przewidzie¢ zielen izolacyjng, w tym zywoploty,

4 Wody opadowe z terendw narazonych na zanieczyszczenie,
przed odprowadzeniem do odbiornikbw nalezy oczysci¢ z
substancji ropopochodnych i innych szkodliwych.

5. Maksymalny wskaznik zabudowy na terenie nowych zaktadéw -
0,5

ZASADY
KSZTAL TOWANIA
ZABUDOWY

1.Wysokos¢ obiektow nie moze przekracza¢ 12,0 metrow, liczac od poziomu
terenu do kalenicy,

2. Obiekty powinny posiada¢ dachy o spadkach od 30 % do 50% , kryte
materiatami w kolorze czarnym lub grafitowym.

UWZGLEDNIENIE § §

§5ust. 2+§6ust2i3 + §7ust.56+§8 ust.2 + §12 + §13 + §14

USTALEN ust. 1 +§ 15+§ 16 ust. 1, 3-5.
OGOLNYCH
INNE Dopuszcza si¢ wtorne podziaty dziatek, pod warunkiem, ze uzasadnione beda
UWARUNKOWANIA | projektem podziatu uwzgledniajacym relacje w zakresie infrastruk-tury

technicznej oraz dostgpnosci komunikacyjnej, a takze harmonijnym

nawiazaniem do obecnego uktadu przestrzennego.

JEDNOSTKI FUNKCJONALNE O DODATKOWYCH UWARUNKOWANIACH

Tereny zwiazane z powierzchniowa eksploatacja surowcow mineralnych
Uwarunkowania zagospodarowania tych terenéw - patrz § 11

PE
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TABELA UR
NR 8 TERENY RZEMIOSLA PRODUKCYJNEGO
PRZEZNACZENIE PODSTAWOWE OZNACZENIE NA

RYSUNKU
PLANU

PKT PRZEDMIOT TRESC USTALEN

USTALEN
1 2 3

FUNKCIJE TERENU

Podstawowe- rzemiosto produkcyjne
Dopuszczalne:

1 - ustugi lokalne
- handel wyrobami wilasnymi
- mieszkalnictwo funkcyjne.
1. Od strony ulic nalezy przyja¢ linie zabudowy wg zasad okreslonych w §
ZASADY 11, ust 1
2 | ZAGOSPODAROWANI | 2. Pod zabudowe i nawierzchnie utwardzone przeznaczy¢ mozna maks. 70
A TERENU % powierzchni dzialki budowlanej, pozostala czesé na zielen.

3. Czesci frontowe dzialek mozna przeznaczy¢ pod ekspozycje i sprzedaz
wyrobow wlasnych , na terenie zapewniajacym odpowiedni standard
ushug, z dopuszczeniem zadaszen i pawilonéw parterowych o wysokich
walorach architektonicznych.

4.Wody opadowe z terenéw narazonych na zanieczyszczenie, przed
odprowadzeniem do odbiornikéw nalezy oczy$ci¢ z substancji
ropopochodnych i innych szkodliwych.

1. Wysoko$¢ obiektow nie moze przekracza¢ Il kondygnacji oraz 10,0m , liczac

ZASADY do poziomu kalenicy.
3 KSZTALTOWANIA |2. Obiekty powinny posiada¢ dachy o spadkach od 35 % do 45 % i
ZABUDOWY pokryciu potaci materiatami w kolorze grafitowym,

3. W kolorystyce tynkow elewacji stosowaé biel , z podkresleniem detalu w

odcieniach koloru niebieskiego lub indygo.
WYMAGANE §S5ust.2+§6ust2i3 + §7ust.56 +§8 ust.2 +§12 + §13 + §14
4 | UWZGLEDNIENIE § § ust. 1 +§ 15+ § 16 ust. 1, 3-5.
USTALEN
OGOLNYCH
Dopuszcza si¢ wtorne podziaty dziatek, pod warunkiem, ze uzasadnione beda
5 INNE projektem podziatu uwzgledniajacym relacje w zakresie infrastruktury
UWARUNKOWANIA | technicznej oraz dostepnosci komunikacyjnej, a takze harmonijnym

nawiazaniem do obecnego uktadu przestrzennego.
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TABELA RU
NR 9 TERENY OBSLUGI PRODUKCJI ROLNEJ
OZNACZENIE NA
PRZEZNACZENIE PODSTAWOWE RYSUNKU
PLANU
PKT PRZEDMIOT TRESC USTALEN
USTALEN
1 2 3

FUNKCJE TERENU

Podstawowe- osrodki produkcji rolnej, w tym :
- bazy gospodarczo — maszynowe,

1 - hodowla zwierzat,
- magazyny produktéow rolnych i sSrodkéw ochrony roslin,
- gospodarka rybna,
- produkcja roslin szklarniowych
Dopuszczalne :
- handel produktéow wlasnych,
- mieszkania funkcyjne
Program produkcyjny oraz uktad przestrzenny osrodka produkcyjnego musza
ZASADY zapewnia¢ ochrong przed uciazliwo$cia przylegte tereny ,na ktérych znajduja
2 | ZAGOSPODAROWANI | si¢ funkcje, wymagajace stalego pobytu ludzi. Wzdluz granic przewidzie¢ pasy
A TERENU zieleni izolacyjne;j.
1. Wysokos¢ obiektow nie moze przekraczaé Il kondygnacji oraz 10,0 m, liczac
ZASADY do poziomu kalenicy.
3 KSZTALTOWANIA |2. Nowe obiekty powinny posiada¢ dachy o spadkach od 60 % do 100 % i
ZABUDOWY pokryciu potaci materiatami w kolorze grafitowym.
UWZGLEDNIENIE §§ |§5ust.2+§6ust2i3 + §7ust.5,6+§8 ust.2 + §12 + §13 + §14
4 USTALEN ust. 1 +§ 15 + § 16 ust. 1, 3-5.
OGOLNYCH
Dopuszcza sig¢ wtorne podziaty dzialek, pod warunkiem, ze uzasadnione beda
5 INNE projektem podziatu uwzgledniajacym relacje w zakresie infrastruktury
UWARUNKOWANIA | technicznej oraz dostepnosci komunikacyjnej, a takze harmonijnym

nawiazaniem do obecnego uktadu przestrzennego.
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TABELA TERENY OBSLUGI KOMUNIKACJI SAMOCHODOWEJ KS
NR 10
PRZEZNACZENIE PODSTAWOWE | 7\ 4CZENIE
NA RYSUNKU
PLANU
PRZEDMIOT o )
PK USTALEN TRESC USTALEN
T
1 2 3
FUNKCJE TERENU Podstawowe:
- stacje paliw,

- obstuga techniczna samochodow,

- garaze i parkingi .

Dopuszczalne:

- handel detaliczny,

- mata gastronomia jako uzupetnienie programu obiektow o
funkcji podstawowej,
- zielen izolacyjna,

- urzgdzenia
samochoddéw

infrastruktury technicznej i obstugi

1. Zagospodarowanie terenu wg aktualnych przepiséw odrebnych,

ZASADY 2. W koncepcji przestrzennej uktad funkcjonalny podporzadkowaé
2 | ZAGOSPODAROWAN | prawidlowym warunkom podtaczenia do drog publicznych.

IA TERENU 3. Wody opadowe z terenéw narazonych na zanieczyszczenie, przed
odprowadzeniem do odbiornikéw nalezy oczySci¢ z substancji
ropopochodnych i innych szkodliwych.

1. Wysoko$¢ obiektéw nie moze przekracza¢ Il kondygnacji oraz 10,0 m,
ZASADY liczac do poziomu kalenicy.
3 KSZTALTOWANIA |2. Obiekty powinny posiada¢ dachy o spadkach od 35 % do 45 % i

ZABUDOWY pokryciu potaci materiatami w kolorze grafitowym,

3. W kolorystyce elewacji stosowa¢ biel , z podkresleniem detalu w
odcieniach koloru niebieskiego lub indygo.
4 | UWZGLEDNIENIE § |[§5ust.2+§6ust2i3 + §7ust. 5+§8 ust. 2+ §12 + §13 +§ 14 ust. 1

USTALEN
OGOLNYCH

+§15+§ 16ust. 1, 3-5.
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TABELA Z
NR 11 TERENY ZIELENI PUBLICZNEJ eoe
PRZEZNACZENIE PODSTAWOWE OZNACZENIE NA
RYSUNKU
PLANU
PKT PRZEDMIOT TRESC USTALEN
USTALEN
1 2 3

FUNKCJE TERENU

Podstawowe- zielen urzadzona, w tym :
- parki i zielence

1 - ogrody dzialkowe
- cmentarze
- zielen izolacyjna
Dopuszczalne :
- obiekty administracyjno — spoleczne,
- urzadzenia obslugi technicznej zieleni
- na terenie parkéw podworskich dopuszcza si¢ funkcje mieszkalna,
o programie i formie uzgodnionej z wojewddzkim konserwatorem zabytkow.
Tereny zieleni publicznej nalezy zabezpieczy¢ przed niszczeniem od terenéw
ZASADY 0 duzym ruchu kotowym i pieszym. Na terenach przeznaczonych pod zielen
2 | ZAGOSPODAROWANI | dopuszcza si¢ budowe :
A TERENU - drobnych obiektéw pawilonowych, o powierzchni zabudowy do 40 m’
- elementow malej architektury
- placykow, alejek i $ciezek.
Nawierzchnie przeznaczone dla pieszych winny by¢ utwardzone i prawidlowo
odwadniane. Dopuszcza sig oswietlenie elektryczne, lampami dostosowanymi
do charakteru krajobrazu.
Kompozycja przestrzeni zieleni powinna by¢ podporzadkowana otaczajacej
ZASADY zabudowie i zharmonizowana z zielenia istniejaca. Dazy¢ do zachowania
3 KSZTALTOWANIA | starodrzewu , uzupetniajac otoczenie jego drzewami i krzewami gatunkéw
ZABUDOWY rodzimych.
I KRAJOBRAZU
§S5ust.2+§6ust.3 + §7ust. 5+§8ust2, pkt5+ §12 + §14 ust. 1 +§ 15
4 | UWZGLEDNIENIE § |+§ 16ust. 1,3-5.
USTALEN
OGOLNYCH
Na terenie zieleni publicznej nalezy zapewni¢ mozliwo$¢ poboru wody,
5 INNE z zakazem korzystania z sieci wodociagdéw komunalnych.
UWARUNKOWANIA
JEDNOSTKI FUNKCJONALNE - PRZEZNACZENIE SZCZEGOLOWE
6 |Tereny przeznaczone pod zielen parkowa i skwery. Zakaz urzadzania placykéw ZP
zabawowych dla dzieci i budowy urzadzen sportowych.
Tereny przeznaczone pod cmentarze. Ustala sig zakaz sytuowania obiektow
7 | przeznaczonych na staty pobyt ludzi, mniej niz 50 m od cmentarza. Wzdtuz ulic i Z C
terenow zainwestowanych nalezy przewidzie¢ ogrodzenia ozdobne, pelne.
Tereny przeznaczone pod ogrody dziatkowe.
8 | Program i sposob zagospodarowania ogrodow dziatkowych realizowaé wg przepisdOw

Krajowej Rady Ogrodow Dziatkowych.

ZD
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TABELA i I
NR 12 TERENY URZADZEN INFRASTRUKTURY PPN
TECHNICZNEJ
PRZEZNACZENIE PODSTAWOWE OZNACZENIE NA
RYSUNKU
PLANU
PRZEDMIOT
PKT USTALEN TRESC USTALEN
1 2 3

Podstawowe- urzadzenia infrastruktury w zakresie: wodociggow
FUNKCJE TERENU | kanalizacji, elektroenergetyki i zaopatrzenia w cieplo.
1 Dopuszczalne :
- magazyny i sktady
- zaplecza administracyjno — spoteczne
- bazy obslugi technicznej pojazdow i urzadzen
- zielen wysoka.
ZASADY Tereny poszczegdlnych dziatek nalezy ogrodzic¢ oraz obsadzi¢ zywoptotami
2 | ZAGOSPODAROWANI | formowanymi o wysokosci 180 — 200 cm. Na wolnych terenach, zbednych dla
A TERENU potrzeb technologicznych, nalezy posadzi¢ drzewa i krzewy.
1. Wysokos$¢ obiektow nie moze przekraczaé Il kondygnacji oraz 9,0 m, liczac
ZASADY do poziomu kalenicy.
3 KSZTALTOWANIA | 2. Budynki powinny posiada¢ dachy czterospadowe o spadkach od 25° do 30°
ZABUDOWY z mocno wysunigtymi okapami, kryte materiatami w kolorze grafitowym .
UWZGLEDNIENIE §§ [§5ust.2 +§6ust.2i3 + §7ust. 516+§8ust2+ §12 + §13 +§ 14 ust.
4 USTALEN 1+§15+§ 16ust. 1,3-5.
OGOLNYCH
Wszelkie inwestycje oraz zmiany w zakresie urzadzen infrastruktury
5 INNE technicznej wymagaja uzyskania warunkéw technicznych od wiasciwych
UWARUNKOWANIA |zarzadcow sieci i urzadzen.
JEDNOSTKI FUNKCJONALNE - PRZEZNACZENIE SZCZEGOLOWE
Tereny przeznaczone pod obiekty zwiazane z zaopatrzeniem w wode. Dla
6 |poszczegdlnych obiektow nalezy wyznaczy¢ strefy ochrony sanitarnej bezposredniej i IW
posrednich, zgodnie z obowiazujacymi przepisami. Zasady modernizacji i rozbudowy
systemu zaopatrzenia miasta w wodg przedstawiono w § 13 ust. 2.
7 |Tereny przeznaczone pod obiekty zwigzane z kanalizacja sanitarng i deszczowy.
Zasady odprowadzania §ciekéw komunalnych i wod opadowych przedstawiono w § 13 I K
ust. 314
Tereny przeznaczone pod obiekty zwiazane z elektroenergetyka. Zasady zaopatrzenia
8 | w energig elektryczng przedstawiono w § 13 ust. 5 IE
Tereny przeznaczone pod obiekty zwiazane z gospodarka cieplna. Zasady zaopatrzenia
9 | wenergig cieplna przedstawiono w § 13 ust. 6

IC
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TABELA

NR 13

TERENY ZAKLADU UTYLIZACJI NO

I SKEADOWISKA ODPADOW O0ZNACZENIE

NA RYSUNKU
PRZEZNACZENIE PODSTAWOWE PLANU

PK

PRZEDMIOT
USTALEN

TRESC USTALEN

2

3

FUNKCJE TERENU

Podstawowe- utylizacja i sktadowisko odpadéw komunalnych.
Dopuszczalne- zielef, uzytki zielone.

ZASADY
ZAGOSPODAROWAN
IA TERENU

1. Caly teren wysypiska nalezy odizolowa¢ od zabudowy wsi, przez :

- ogrodzenie, uniemozliwiajace niekontrolowane wejscie na wysypisko

- zabezpieczenia przed gryzoniami

- wprowadzenie zieleni izolacyjnej wzdluz ogrodzen

- zadrzewienie terenu pomigdzy ogrodzeniem a terenem sktadowania
odpadow, od strony potudniowej i zachodnigj

- zapewnienie bariery zapobiegajacej wywiewaniu odpaddw i pytow.

2. Przewiduje sig tylko 1 wjazd na wysypiska z drogi krajowej nr 5.
Dopuszcza si¢ wjazdy awaryjne z drég gminnych.

3. W strefie wyjazdowej z wysypiska przewidzie¢ §luzy przejazdowe, do
odkazania pojazdéw wyjezdzajacych.

4. Dojazdy, place manewrowe, stanowiska postojowe powinny mie¢
powierzchnie utwardzone, ze spadkami umozliwiajacymi splyw wody i
odprowadzenie w sposob kontrolowany.

5. Ustala si¢ nieprzekraczalng linig¢ zabudowy =50 m od linii rozgra-
niczajacej drogi krajowej nr 5.

ZASADY
KSZTALTOWANIA
ZABUDOWY

1. Forma i charakter architektoniczny projektowanych obiektow winny
odpowiada¢ ich funkcjom, bez ograniczen w zakresie stosowania
materialow  konstrukcyjnych 1 gléwnych  plaszczyzn  elewacji.
Uwzgledniajac szczegdlna ekspozycje projektowanego zaktadu z drogi
krajowej nr 5, zabudowa administracyjno — socjalna winna cechowac si¢
duzymi walorami estetycznymi i jednorodnym charakterem.

2. Budynki powinny posiada¢ dachy strome cztero-spadowe o spadku potaci
od 25 -35 %, kryte  materialami w kolorze czarnym Ilub grafitowym.
Elewacje w kolorze biatym, z podkresleniem detalu w odcieniach koloru
niebieskiego lub indygo. W bryle budynku podkresli¢ mocno wysunigte
okapy, o ile nie bedzie to rzutowaé na ograniczenie skrajni pionowej
obiektow przyleglych do drégi placow.

UWZGLEDNIENIE §
USTALEN
OGOLNYCH

§5ust.2 +§6ust.3 + §7ust.5Si6+§8ust2+ §12 + §13 + §14
ust. 1 +§ 15+§ 16 ust. 1, 3-5.

INNE
UWARUNKOWANIA

Ustala si¢ lesny kierunek rekultywacji sktadowiska, po okresie jego
eksploatacji, w powiazaniu z catym obszarem wyrobiska surowcow
ogniotrwatych zloza ,, Halina ™.
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TABELA K
NR 14 TERENY KOMUNIKACJI PUBLICZNEJ coe
PRZEZNACZENIE PODSTAWOWE OZNACZENIE NA
RYSUNKU
PLANU
PKT PRZEDMIOT TRESC USTALEN
USTALEN
1 2 3

FUNKCIJE TERENU

Podstawowe- drogi i ulice publiczne.
Dopuszczalne :

1 - sieci infrastruktury technicznej ( w liniach rozgraniczajacych ulic)
- zielen towarzyszaca
1. Parametry techniczne projektowanych ulic i drog nalezy przyja¢ zgodnie z
ZASADY rozporzadzeniem Ministra Transportu i Gospodarki Morskiej z dnia 2
2 | ZAGOSPODAROWANI | marca 19991 w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny
A TERENU odpowiada¢ drogi publiczne i ich usytuowanie / Dz. U. nr 43, poz. 430/ .
Przy modernizacji ulic dazy¢ do stosowania powyzszych parametrow, w
zaleznos$ci od mozliwos$ci warunkéw wlasnosciowych poszerzenia linii
rozgraniczajacych.

2. Zagospodarowania terendw w rejonie skrzyzowan, a w szczegolnosci
ogrodzenia i nasadzenia zieleni nie moga powodowac¢ ograniczenia
widocznosci i pogarsza¢ parametrow trojkata widocznosci wyznaczonych
zgodnie z przepisami szczegdlnymi.

1. Na obszarze objetym planem, w pasach linii rozgraniczajacych drog i ulic,

ZASADY ustala si¢ zakaz stawiania reklam.
3 KSZTALTOWANIA | 2. W liniach rozgraniczajacych projektowanych oraz przy modernizacji
KRAJOBRAZU (w zaleznos$ci od mozliwosci terenowych) drog i ulic klasy : KZ, KL i KD
przewidzie¢ nasadzenie drzew.
UWZGLEDNIENIE § |§ 7 wg zestawienia przedstawionego w pkt 5-9 + § 12 + § 13 ust. 1 +§ 14
4 USTALEN ust. 1 +§ 16 ust. 1, 3-5.
OGOLNYCH
JEDNOSTKI FUNKCJONALNE -KLASYFIKACJA SZCZEGOLOWA
Tereny przeznaczone pod ulice klasy gtdéwnej o ruchu przyspieszonym
5. Uwarunkowania techniczne okreslono w § 7 ust. 112 KG P
Tereny przeznaczone pod ulice klasy gtownej
6. Uwarunkowania okre§lono w § 7ust. 113 KG
Tereny przeznaczone pod ulice klasy zbiorczej
7. Uwarunkowania okre$lono w § 7 ust. 1 14 KZ
Tereny przeznaczone pod ulice klasy lokalnej
8. Uwarunkowania techniczne wg § 7 ust. 1 oraz przepisow odrgbnych KL
Tereny przeznaczone pod ulice klasy dojazdowej
9. Uwarunkowania techniczne wg § 7 ust. 1 oraz przepisdéw odrgbnych

KD
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TABELA TERENY GRUNTOW ROLNYCH RP
NR 15 OZNACZENIE
PRZEZNACZENIE PODSTAWOWE NA RYSUNKU
PLANU
PRZEDMIOT
PKT USTALEN TRESC USTALEN
1 2 3

FUNKCIJE TERENU

Podstawowe:

- pola uprawne, laki i pastwiska, sady

- cieki wodne i rowy melioracyjne, drogi polne
Dopuszczalne- lokalizacja napowietrznych i podziemnych sieci infrastruktury
technicznej i zwiazanych z nimi urzadzen; telekomunikacyjne urzadzenia
przekaznikowe, pod warunkiem zachowania min. 800 m od miejsc stalego
pobytu ludzi i wielkosci dziatki maks. 100 m”.

2 ZASADY 1. Istniejace podzialy i elementy zagospodarowania adaptuje si¢ w planie,
ZAGOSPODAROWA z mozliwoscia dokonywania zmian, stosownie do potrzeb gospodarki
NIA TERENU rolnej
2. Ustala si¢ zakaz lokalizowania wszelkiej zabudowy.
3. Przy ciekach wodnych i rowach melioracyjnych, celem umozliwienia
prac konserwatorskich, utrzymywa¢ pasy terenu o szerokosci 4 m.
wolne od zainwestowania.
4. Ustala si¢ zakaz stawiania reklam. Tablice informacyjne nie moga
przekroczy¢ wymiardéw : 100 x 70 cm.
WYMAGANE §6ust. 2,pktdi ust. 3,pkta +§7ust5+§8ust. 2pkt 5+ §16ust. 1,3,41
4 | UWZGLEDNIENIE § |5.
USTALEN
OGOLNYCH
JEDNOSTKI FUNKCJONALNE O SZCZEGOLNYCH UWARUNKOWANIACH
Tereny uzytkéw rolnych, z dopuszczeniem wykorzystania ich dla potrzeb hodowli | RP —USI
5 | koni rasowych i zawodow hipicznych
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TABELA TERENY LESNE ZL
NR 16
PRZEZNACZENIE PODSTAWOWE OZNACZENIE
NA RYSUNKU
PLANU
PRZEDMIOT
PK USTALEN TRESC USTALEN

2

3

FUNKCJE TERENU

Podstawowe: lasy, tereny zadrzewione i zakrzewione

Dopuszczalne : wody otwarte, drogi lesne, obiekty gospodarki lesnej.
Zakaz zabudowy i inwestowania z wyjatkiem obiektow dopuszczonych
przepisami odrgbnymi.

ZASADY 1. Ustala si¢ stref¢ ochronng o szerokosci 10 m od lasu, dla terendow
ZAGOSPODAROWAN zainwestowanych, w ktorej obowigzuje zakaz sytuowania zabudowy
IA TERENU oraz urzadzen mogacych spowodowac pozar.
2. Przez tereny le$ne dopuszcza si¢ prowadzenie ciagdw pieszo — rowerowych,
za zgoda ich zarzadcow.
WYMAGANE §7ust. 5+ §15=§ 16 ust. 1, 3-5.
4 | UWZGLEDNIENIE §
§ USTALEN

OGOLNYCH
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ROZDZIAL 1V

Ustalenia koncowe
§ 17

Ustala si¢ stawke procentowa, sluzaca naliczeniu przez Burmistrza Strzegomia oplaty , o
ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym ( Dz. U. Nr 80, poz. 717 z p6zn. zm. ), - w wysokosci 2% do zastosowania
w razie sprzedazy przez wlasciciela nieruchomosci , w okresie 5 lat od dnia jego
obowiazywania .

§ 18
Wykonanie uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Strzegomia.
§ 19

Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 30 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzegdowym
Wojewodztwa Dolnoslaskiego.

PRZEWODNICZACY

RADY MIEJSKIEJ W STRZEGOMIU

Stanistaw Sitarz



